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Prawo uzytkowania wieczystego - dz. ew. nr 375/40 o pow. 2,6612 ha, AM-12, obreb 0001 Zaréw, miasto Zarow. u|
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Wyciag z operatu szacunkowego

Grunt oddany w uzytkowanie W|eczyste i budynek stanowigcy odrebna nieruchomosc |
(w postaci fundamentéw w ruinie po budynku produkcyjnym), stanowiacy dz. nr ew.
375/40 o pow. 2,6612 ha, obreb nr 0001 Zarow, AM-12, miasto Zarow, ul. Armii
Krajowej, gmina miejska Zarow, powiat swidnicki, woj. dolnoslaskie.

Dziatka nr ew. 375/40 o pow. 2,6612 ha ma nieregulamy ksztalt wielokata. Teren jest
nieogrodzony. W dniu wizji na dzialce brak obiektow kubaturowych. Znajdujg sie na
niej jedynie fundamenty dawnych budynkow przemystowych w ruinie, poro$niete
samosiewami, drzewami i krzewami. Ponadto na dzialce gruz oraz $mieci. Dzialka jest
uzbrojona w urzgdzenia infrastruktury technicznej. Nieruchomos¢ polozona w
posredniej czesci miasta, Usytuowana jest wérod terenéw niezabudowanych oraz
zabudowanych o przeznaczeniu produkcyjnym, ustugowym oraz wsrod terendw

Opis nieruchomosci Zieleni. Nieco dalej znajdujg, sie takze tereny zabudowy mieszkaniowej. W poblizu
znajduje sie m.in. Eco Serwis, Stacja bazowa Orange, Sklep samochodowy oraz
Zaklady produkcyjne. Do najblizszych zabudowan mieszkaniowych jest okolo 220 m.
Dziatka posiada posredni dostep do drogi publicznej. Dojazd odbywa sie od strony
poludniowej poprzez dz. nr ew. 965/3 i dz. nr ew. 375/65 stanowigce wtasno$¢ Skarbu
Panstwa w uzytkowaniu wieczystym prywatnych przedsigbiorcow z dojazdem do drogi
gminnej, 0 nawierzchni asfaltowej — dz. 375/68 (ul. Chemikow).
Szacowana nieruchomos$¢ w postaci dziatki nr ew. 375/40 polozona jest na terenie
zabudowy produkcyjno-ustugowe;.
Dla wiw prawa urzadzono ksigge wieczystg Nr: SW15/00075910/4 prowadzong przez
Sad Rejonowy w Swidnicy V Wydzial Ksigg Wieczystych - SW1S.
Wiasciciele praw do Wiasnos¢: 1/1 Skarb Panstwa
nieruchomosci Uzytkownicy wieczysci: SAF Serwis Sp. z 0.0. (05.12.2089 r.)
Okreslenie wartosci rynkowej wiw prawa do nieruchomosci gruntowej dla potrzeb
Cel wyceny sprzedazy w postgpowaniu egzekucyjnym:
GKm 13/22
WartoS¢ nieruchomosci WR uw dz. 375140 = 566 000 2zt
niezabudowane;j
Stownie: pigcset szesédziesiat szes¢ tysiecy ziotych
Data, na ktorg okreslono 26 wrzesnia 2022 .
wartos¢ rynkowg
Data sporzadzenia operatu 26 wrzesnia 2022 .
szacunkowego
Biegla Sadowa, przy Sadzie Okregowym w Swndmcy
Dorota Sierzputowska : :
podpis:
Autor operatu
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1. Przedmiot i zakres wyceny
1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest grunt oddany w uzytkowanie wieczyste i budynek stanownapy odrebny przedmiot
wiasnosci w postaci ruin po dawnym budynku produkcyjnym - fundamenty, stanowiacy dz. nr ew. 375/40 o pow.
2,6612ha, polozonqw obrebie nr 0001 Zarow, AM-12, w miescie Zarow, przy ul. Armii Krajowej, w gminie miejskiej
Zarow, powiecie $widnickim, woj. dolnoslaskim.

Dia wiw prawa urzadzono ksiege wieczysta Nr: SW15/00075910/4 prowadzona przez Sad Rejonowy w Swidnicy
V Wydziat Ksigg Wieczystych - SW1S.

Wiasnos¢: 1/1 Skarb Panstwa
Uzytkownik wieczysty: SAF Serwis Sp. z 0.0. (05.12.2089 r.).

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okre$lenie warlosci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego gruntu i budynku
stanowigceqo odrebng nieruchomos¢ (budynek w ruinie- pozostatosci w postaci resztek fundamentow), w postaci
dzialki ewidencyjnej nr 375/40, AM-12, polozonej w obrebie 0001 Zarow, miescie Zarow, przy ulicy Armii Krajowej,
gminie miejskiej Zarow, powiecie $widnickim, woj. doinoslaskim, nalezacej JiEEEEGEE

2. Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej gruntu oddanego w uZytkowanie wieczyste i budyn ku
stanoiwiacego odrgbna nieruchomo$¢, dla potrzeb sprzedazy w postepowaniu egzekucyjnym prowadzonym przez

Pana Pawla Tyliszczaka, Komomika Sadowego, przy Sadzie Rejonowym w Swidnicy, prowadzacego kancelarie w
Swidnicy, przy ul. Trybunalskiej 11-13/25, 58-100 Swidnica.

3. Okreslenie podstaw sporzadzenia operatu szacunkowego
3.1. Podstawa formalna

Podstawe formalng sporzadzenia operatu szacunkowego stanowi postanowienie z dnia 22.08.2022 r. Komomika
Sadowego, przy Sadzie Rejonowym w Swudmcy Pana Pawla Tyliszczaka, prowadzacego kancelarie w Swidnicy,
przy ul. Trybunalskiej 11-13/25, 58-100 Swidnica.

3 2 Podstawy materialno-prawne

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 . 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz U.z2021r, poz 1899),

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r, poz. 1740, 2320),

- Rozporzadzenie Rady Ministrdbw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny i sporzadzania operatu
szacunkowego (Dz. U. z 2021, poz. 555),

- Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na
cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow. (Dz.U. 2018, poz. 1716);

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r, poz. 1740, 2320),

- Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2019 r., poz. 2204).

3.3. Podstawy metodologtczne

JInwestowanie w nieruchomosci” - praca zbiorowa pod redakch Ewy Kucharskuej Stasiak, Instytut

Nieruchomosci VALOR, 1999 .,

- ,System i procedury szacowania nieruchomosci® — Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, wydawnictwo
Zachodnie Centrum Organizacii, Zielona Géra 2003 r.,

- Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia pordwnawczego - omowienie standardu wraz z
przyktadami zadan" ~ Mieczyslaw Prystupa, PFSRM, Warszawa 2001 r.,

- Llle jest warta nieruchomo$¢” — Elzbieta Maczyiiska, Mieczyslaw Prystupa, Kazimierz Rygiel, POLTEXT,
Warszawa 2004 r.,

- ,Wycena wartoéci rynkowej nieruchomosci” - praca zbiorowa pod redakcjq Sabiny Zrobek, Wydawnictwo
Uniwersytetu Warminsko - Mazurskiego, Olsztyn 2001 r.,

- Podejscie pordwnawcze w szacowaniu nieruchomosci® - S. Zrobek, M. Bej, EDUCATERRA Sp. z 0.0.,
Olsztyn 2000 r.

- .Nieruchomosci. Definicie, funkcje i zasady wyceny" - Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel, Dom

Wydawniczy ELIPSA, Warszawa 2003 r.,


p.witos
Wiersz
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- Wycena nieruchomosci. Zasady i procedury” — Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, PFSRM, Warszawa
2005r.
- .Szacowanie nieruchomosci” pod redakcjq J. Dydenki, Warszawa 2006r.;
- Nieruchomosci w gospodarce rynkowej” E. Kucharska - Stasiak, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa
2007 r.
- Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych”; PFSRM, - jako

material pomocniczy.

3.4. Zrodla danych merytorycznych

- W|21a lokalna przedmlotu wyceny przeprowadzona w dniu 12 wrzesnia 2022 roku

- Informacie o transakcjach dot. obrotu prawem wiasnosci do nieruchomosci gruntowych pochodzace ze
Starostwa Powiatowego w Swidnicy oraz baza wlasna.

- Wypis z rejestru gruntow,

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zarow.

- Ksiega wieczysta nr SW15/00075910/4 prowadzona przez Sad Rejonowy w Swidnicy, V Wydziat Ksiag
Wieczystych - SW1S, stan na dzieri 26.09.2022 r. na podstawie wgladu do ksiegi elektronicznej oficjalnego
serwisu Ministerstwa Sprawiedliwosci (www.ekw.ms.gov.pl).

- Informacje uzyskane w trakcie wizji nieruchomosci.

4, Okresleme dat istotnych dla operatu szacunkowego

e Data sporzqdzema wyceny — 126.09.2022 .,

o Data, na ktdrg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny — 26.09.2022 r.,
o Data, na ktora okreslono stan przedmiotu wyceny - 26.09.2022 r.,

o Data ogledzin wycenianej nieruchomosci - 12.09.2022 .,

5. Opis i okreslenie stanu przedmiotu wyceny
Zgodnie z Art. 4 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899), przez stan nieruchomosci
nalezy rozumiec stan zagospodarowania, stan prawny, stan techniczno-uzytkowy, stopierr wyposazenia w

urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze stan otoczenia nieruchomosci, w tym wielkosc, charakter i stopien
zurbanizowania migjscowosci, w ktorej nieruchomosé jest pofozona.

5.1. Stan prawny nieruchomosci

Stan prawny wycenianej nleruchomosm okreslono na podstawie badania ksiegi wneczystej nr SW1S/00075910/4,
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Swidnicy V Wydzial Ksiag Wieczystych - SW1S oraz wypisu z rejestru gruntow
Starostwa Powiatowego w Swidnicy:

e DZIAL IO - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy wpisu

Numer biezacy nieruchomosci 1 1
Dziakki ewidencyjne

Lp.1. - Nr podstawy wpisu
Numer dziatki 375040  1,14,32

Identyfikator dziatki 021908_4.0001.375/40

Obreb ewidencyjny (numer) 0001

Iz’xloéenie {numer porzadkowy / wojewidztwo, powiat, gmina, miejscowoéé)  Lp. 1. 1 DOLNOSLASKIE, SWIDNICKI, ZAROW,
ROW

Ulica ARMII KRAJOWEJ

Sposob korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE

Przylaczenie (numer ksiggi wieczystej, z ktorej adtaczono dziatkg, obszar) SW1S/00026891/6, 2,6612 HA
Nr podstawy wpisu

Obszar calej nieruchomosci 2,6612HA 32

Budynki
Lp. 1. Nr podstawy wpisu
Polozenie (numer porzadkowy / wojewodziwo, powiat, gmina, migjscowosc) Lp. 1. 1 DOLNOSLASKIE,  SWIDNICKI, ZAROW,

ZAROW  1,31,32,33

Identyfikator budynku  021908_4.0001.4399_BUD

Identyfikator dziatki Lp. 1. 021808_4.0001.375/40

Nazwa ulicyARMIl KRAJOWEJ

Liczba kondygnacji 1,0

Przeznaczenie budynku 109 - POZOSTALE BUDYNKI NIEMIESZKALNE
Odrebnosc (budynek stanowi odrebng nieruchomosct) TAK
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy wpisu
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1 WYPIS | WYRYS Z REJESTRU GRUNTOW, 2011-07-20, STAROSTA SWIDNICKI, SWIDNICA; 9-10 (podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa
organu, siedziba arganu; polozenie dokumentu - numer karty akt) DZ. KW./SW1S5/00008383/11/001, 2011-09-09 13:44:21, 2011-10-05-12.29.57.127093,
NIE, 1-18 (rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)
14 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW - WYKAZ ZMIAN, 2012-05-22, STAROSTA SWIDNICKI, SWIDNICA; 50 (podstawa oznaczenia, data sporzadzenia,
nazwa organu, siedziba organu; polozenie dokumentu - numer karty akt) DZ. KW./SW1S/00005540/12/001, 2012.06-06 13:39:46, 2012-0€-20-
16.00.44.559359, TAK, 50 (rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty akt)
31 UMOWA USTANOWIENIA HIPOTEKI UMOWNEJ LACZNEJ, 2017-10-26, NOTARIUSZ ARTUR KOZAK, WARSZAWA; 280-343 (podstawa oznaczenia,
data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt) DZ. KW./SW15/00010361/17/001, 2017-10-26 20:45.00, 2017-
11-13-11.44.19.794850, NIE. 271-424 (rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)
32 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW | WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ, 2017-10-17, STAROSTA SWIDNICKI, SWIDNICA; 344-345 (podstawa
oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba crganu; polozenie dokumentu - numer karty akt) DZ. KW./SW1S/00010361/17/001, 2017-10-26
20:45:00, 2017-11-13-11.44.19.794850, NIE, 271-424 (rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy Z urzedu, polozenie wniosku — numer rarty
akt)
33 WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW, 2017-10-17, STAROSTA SWIDNICKI, SWIDNICA; 346 (podstawa oznaczenia, dala sporzadzenia, nazwa organu,
siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer karty akt) DZ. KWJ/SW1S/00010361/17/001, 2017-10-26 20:45:00, 2017-11-13-11.44.19.794850, NIE, 271-
424 (rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

o DZIAL 1-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA
Prawo uzytkowania wieczystego
Nr podstawy wpisu
Okres uzytkowania ~ 2089-12-05 2
Sposéh kosrzystania PRAWO UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTU | WLASNOSCI BUDYNKOW STANOWIACYCH ODREBNY PRZEDMIOT
WLASNOSCI
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy wpisu
2 UMOWA SPRZEDAZY, 8441/2011, 2011-09-07, ALEKSANDRA GRAMALA, MIKOLOW; 16 (tytut aktu, numer rep A. data sporzadzenia, notariusz —
imiefimiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; polozenie dokumentu - numer karty akt) DZ. KW./SW15/00008383/11/001, 2011-03-09 13:44:21, 2011-10-05-
12.29.57.127093, NIE, 1-18 (rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwita wpisu, c2y z urzedu, polozenie wniosku — numer karty akt)

o DZIAL il - WLASNOSC

Wiasciciele

Lp. 1. Nr podstawy wpisu

Lista wskazan udzialow w prawie (numer udzialu w prawie/ wielkos¢ udzialu/radzaj wspotnosci) Lp. 1. 1 11 - 2,3
Skarb Pafistwa (Nazwa, siedziba) SKARB PANSTWA - STAROSTA SWIDNICKI, SWIDNICA

Rola instytucii ORGAN REPREZENTUJACY SKARB PANSTWA

Ugytkownicy wieczy$ci

Nr podstawy wpisu

Napis WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO | WLASNOSC! BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC?, 3
Lp. 1. - Nr podstawy wpisu
Lista wskazan udziatow.w prawie (numgr udzjalu w prawie/ wielko$¢ udziatufrodzaj wspélnosci) Lp. 1.

" MM - 36
v, szt EGON. 5

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy wpisu
2 UMOWA SPRZEDAZY, 8441/2011, 2011-09-07, ALEKSANDRA GRAMALA, MIKOLOW: 1-6 (tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz -
imigfimiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; polozenie dokumentu - numer karty akt) DZ. KW./SW1S/00008383/11/001, 2011-09-09 13:44:21, 2011-10-05-
12.29.57.127093, NIE, 1-18 (rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisy, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty akt)
3 BECYZIA, 1995-06-05, WOJEWODA WALBRZYSKI; OOK. 2 (przedmiot decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu; poiozenie dokumentu - numer
karty akt) DZ. KW./SW1S/00008383/11/001, 2011-09-09 13:44:21, 2011-10-05-12.29.57.1270¢3, NIE, 1-18 (rodza] i numer dziennika, chwila wplywu, chwila
wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty akt)
36 UMOWA SPRZEDAZY, 23/2019, 20190104, RAFAL HALAREWICZ, OLAWA. 651653 (tytut aktu. numer rep A, data sporzadzenia, notariusz -
imigfimiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; polozenie dokumentu - numer karty akt) DZ. KW./SW1S/00000099/19/001, 2019-01-04 14:44:00, 2019-01-31-
09.28.37.031948, NIE, 648653 (rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, ¢Zy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty akt)

e  DZIAL lll - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
Lp. 1. - Nr podstawy wpisu
Numerwpisu 2 42
NapisWPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO | WLASNOSC! BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC
Rodzaj wpisuOSTRZEZENIE
Tres¢ wpisuZAKAZ ZBYWANIA LUB OBCIAZANIA
Lp. 2. —  Nr podstawy wpisu
Numerwpisu 3 43
NapisWPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO | WLASNOSCI BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC
Rodzaj wpisulNNY WPIS )
Tres¢ wpisuWSZCZECIE EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE GKM 13/22
Inna osaba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba, KRS) Lp. 1. SYNDYK MASY UPADLCSCI
STAL-MET NIECZAJ SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W UPADLOSCI, SLUPSK, 0000573638
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy wpisu
42 POSTANOWIENIE O ZABEZPIECZENIU POWODZTWA, XIll GC 634/21/KK, 2022.01-14, SAD OKREGOWY W KATOWICACH WYDZIAL Xt
GOSPODARCZY, KATOWICE; 954 (rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu, siedziba sadu; potozenie dokumentu
- numer karty akt) DZ. KW./SW1S/00001220/22/001, 2022-01-28 08:268:00, 2022-02-21-10.14.56.085666, NIE, 953-956 (rodzaj i numer dziennika, chwila
wplywu, chwila wpisy, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)
43 WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI, GKM 13/22, 2022-07-18, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W
SWIDNICY PAWEL TYLISZCZAK; 990 (wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karly akl) DZ.
KW.JSW1S/00010179/22/001, 2022-07-20 10:21:00, 2022-09-08-08.52.59.539268, NIE, 988-991 (rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy
z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)

e  DZIAL IV - HIPOTEKA
Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1.DZ. KW. 1 SW1S /12346 / 22/ 1 - 2022-09-06, 15:08:52 - WPIS HIPOTEKI
Lp. 1. - Nr podstawy wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 9 27,30,37,38,39
Napis WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO | WLASNOSCI BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA LACZNA
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GKm 13/22  Prawo uzytkowania wieczystego - dz. ew. nr 375/40 o pow. 2,6612 ha, AM-12, obrgb 0001 Zaréw, miasto Zarow, ul
Armii Krajowej, pow. $widnicki, woj. dolnoslaskie. KW SW1S/00075910/4.

Suma (slownie), waluta 6 146 041,86 (SZESC MILIONOW STO CZTREDZIESCI SZESC TYSIECY CZTERDZIESCI JEDEN 86/100) ZL )
Wierzytelnod i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosc, stosunek prawny) Lp. 1. 1 ZWROT KREDYTU, ROSZCZEN
O CDSETKI ORAZ INNYCH ROSZCZEN O SWIADCZENIA UBOCZNE W TYM OPLAT | PROWIZJI, UMOWA KREDYTOWA NUMER U0003013105877 O
KREDYT NIECONAWIALNY NA FINANSOWANIE BIEZACEJ DZIALALNOSCI Z DNIA 23 LISTOPADA 2015 R. WRAZ Z POZNIEJSZYMI ZMIANAMI

Inne informacje HIPOTEKA JAKO LACZNA OBCIAZA NIERUCHOMOSCI, DLA KTORYCH SADY REJONOWE PROWADZA KSIEGI WIECZYSTE:
- W OLAWIE WR10/00016926/6, WR10/00036921/7, WR10/00043292/0, - W NYSIE OP1IN/C0082901/8. ‘W ZABRZU GL1Z/0001177817,
GL12/00027026/6,GL1Z/00011813/5, GL1Z/00001379/7, -W BRZEGU OP1B/00042885/5, OP1B/00036688/9, OP1B/00048934/6, OP1B/00042313/5,
CP1B/00043339/0

Rodzaj zmiany Lp. 1. W POLU 4.4.1.8 UJAWNIONO INFORMACJE O ZMIANIE TRESCI WPISU, DOTYCZACEGO WIERZYTELNOSCI |
STOSUNKU PRAWNEGO WYNIKAJACEGO Z TYTULU HIPOTEKI UMOWNEJ LACZNEJS

Lp. 2. W POLU 4.4.1.2 1 W POLU 4.4.1.3 UJAWNIONO ZMIANE KWOTY HIPOTEKI O KWOTE 2.853 958,14 Zt. Z UWAGI NA ZAPLATE PRZEZ
BANK GOSPODARSTWA KRAJOWEGO W WARSZAWIE DOTYCHCZASOWEMU WIERZYCIELOWI ALIOR BANKOWI SA. KWOTY 2853 958,14 ZL. |
UJAWNIENIU HIPOTEKI UMOWNEJ LACZNEJ DO TEJ KWOTY NA RZECZ BANKU GOSPODARSTWA KRAJOWEGO W WARSZAWIE (HIPOTEKA
NUMER 12)

Wierzyciel hipoteczny

Inna oscba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawng (nazwa, siedziba, REGON, KRS) Lp. 1. ALIOR BANK SPOLKA
AKCYJNA, WARSZAWA, 141387142, 0000305178

Lp.2. - Nr podstawy wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 10 34,40, M1

Napis WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO | WLASNOSCI BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA LACZNA

Suma (stownie), walula 48000000,00 (CZTERDZIESCI OSIEM MILIONOW) Zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé, stosunek prawny) Lp. 1. 1 ZABEZPIECZENIE SPLATY
WIERZYTELNOSCI PIENIEZNYCH Z TYTULU EMISSI 32.000 CBLIGACH NA OKAZICIELA SERII A W TYM Z TYTULU ZAPLATY KWOTY WYKUPU
OBLIGACJ! SERIl A, ZAPLATY OPROCENTOWANIA, W TYM ODSETEK ZA OPOZNIENIE, ZWROTU KOSZTOW | WYDATKOW ZWIAZANYCH Z
ZASPOKOJENIEM WIERZYTELNOSCI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN Z TYTULU OBLIGACJI SERII A, UCHWALA NR 1 W SPRAWIE EMISJI
OBLIGACJI SERII A

Pierwszeristwo Lp. 1. WIERZYCIELOWI HIPOTECZNEMU PRZYSLUGUJE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKI NA OPROZNIONE
MIEJSCE HIPOTECZNE PRZEZ HIPOTEKE NR 9 DO KWOTY 9.000.00000ZL
Inre informacje HIPOTEKA JAKO LACZNA OBCIAZA NIERUCHOMOSCI OBJETE KSIEGAMI WIECZYSTYMI NR: GL1S/000480927,

GL1S/00048090/3, GL1S/00048091.0, GL1S/00015279/2, GL1S/00009937/8, GL1S/00007159/6, GL1S/00007852/4, GL1S/00048180/1, GL15/00002266/4,
GL1S/00041216/4 PROWADZONYMI PRZEZ SAD REJONOWY W RUDZIE SLASKIES KATM00074823/8, KAIM/00074035/7 PROWADZONYMI PRZEZ
SAD REJONOWY W MIKOLOWIE WR10/00016926/6, WR10/00036921/7, WR10/00039095/8, WR10/00032982/4, WR10/00043292/0,
WR10/00048230/3, WR10/00066201/3 PROWADZONYMI PRZEZ SAD REJONOWY W COLAWIE JG1K/00020067/2 PROWADZONA PRZEZ SAD
REJONOWY W KAMIENNEJ GORZE CP1B/00024822/4, CP1B/00036688/9, OP1B/00042313/5, GP1B/00043339/0, OP1B/00048934/6 PROWADZOMYM|
PRZEZ SAD REJONOWY W BRZEGU GL12/00027026/6, GL12/00001379/7, GL1Z/00011778/7, GL1Z/00011813/5 PROWADZONE PRZEZ SAD
REJONOWY W ZABRZU OP1N/0C082901/8, OPIN/0008264177 PROWADZONYMI PRZEZ SAD REJONOWY W NYSIE WR1E/A0036S47/5
PROWADZONA PRZEZ SAD REJONOWY W OLESNICY JG1J/00093786/9 PROWADZONA PRZEZ SAD REJONOWY W JELENIE) GORZE

Wierzyciel hipoteczny

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imig drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL} Lp. 1. ANNA MARIA WIEZOWSKA, TADEUSZ, BARBARA,
77061117509

Lp. 3. - Nr podstawy wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 1 35 )

Napis WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO | WLASNOSCI BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC

Rodzaj hipoteki {roszczenta) HIPOTEKA UMOWNA LACZNA

Suma (stownie), waluta 48000000,00 {(CZTERDZIESCI OSIEM MILIONOW) ZL

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosc, stosunek prawny) Lp. 1. 1 CENA  SPRZEDAZY, KARA
UMOWNA 1, KARA UMOWNA 2, ODSETKI, KOSZTY, UMOWA O WYKONANIE ROBOT ROZBIORKOWYCH Z DNIA 26 PAZDZIERNIKA 2017R. |
SPRZEDAZY ZLtOMU

Pierwszenstvo Lp. 1. WIERZYCIELOWI HIPOTECZNEMU PRZYSLUGUJE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKI NA OPROZNIONE
MIEJSCE HIPOTECZNE PRZEZ HIPOTEKE NR 9 DO KWOTY 9.000.000,00 2L

Lp.2. WIERZYCIELOW!I HIFOTECZNEMU PRZYSLUGUE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKI NA OPROZNIONE MIEJSCE
HIPOTECZNE PRZEZ HIPOTEKE NR 10 DO KWOTY 48.000.000,00 ZL

Inne informacie HIPOTEKA JAKO tACZNA OBCIAZA NIERUCHOMOSCI OBJETE KSIEGAMI WIECZYSTYMI: GL1S/00048092/7,
GL1S/00048090/3, GL1S/00048091/0, GL15/00015279/2, GL15/00009937/8, GL1S/00007 159/6, GL1S/0000785214, GL1S/00048180/1, GL1S/00002266/4,
GL18/00041216/4 PROWADZONYMI PRZEZ SAD REJONOWY W RUDZIE SLASKIEJ KA1M/00074823/8, KA1M/00074035/7 PROWADZONYM| PRZEZ
SAD REJONOWY W MIKOLOWIE WR10/00016926/6, WR10/00036921/7, WR10/00039095/8, WR10/00032982/4, WR10/00043292/0,
WR10/00048230/3, WR10/00066201/3 PROWADZONYMI PRZEZ SAD REJONOWY W OLAWIE JG1K/00020067/2 PROWADZONA PRZEZ SAD
REJONOWY W KAMIENNEJ GORZE CP1B/00024822/4, CP1B/00036688/9, OP1B/00042313/5, CP1B/00043339/0, OP1B/00048934/6 PROWADZONYM|
PRZEZ SAD REJONOWY W BRZEGU GL1Z/00027026/6, GL12/00001379/7, GL1Z/00011778/7, GL1Z/00011813/5 PROWADZONYMI PRZEZ SAD
REJONOWY W ZABRZU OP1N/G0082901/8, OP1N/00082641/7 PROWADZONYMI PRZEZ SAD REJONOWY W NYSIE JG14/00093786/9 PROWADZONA
PRZEZ SAD REJONOWY W JELENIES GORZE OP1N/G0082641/7

Wierzyciel hipoteczny

Inna osgba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna (nazwa, siedziba, REGON, KRS) Lp. 1. HAKAMOCRE SPOLKA Zz
COGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, WARSZAWA, 365705166, 0000643506

Lp. 4. Nr podstawy wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 12 37,38,

Napis WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO | WLASNOSCI BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA LACZNA

Suma (stownie), waluta 2853958,14 (DWA MILIONY OSIEMSET PIECDZIESIAT TRZY TYSIACE DZIEWIECSET PIECDZIESIAT OSIEM 14/100) ZL
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnos¢, stosunek prawny) Lp. 1. 1 ROSZCZENIE ZWROTNE
WYNIKAJACE Z UMOWY PORTFELOWEJ LINII GWARANCYJINEJ DE MINIMIS NR 13/PLD/2013 Z DNIA 12 KWIETNIA 2013 ROKU. UMOWA
PORTFELOWA LINIl GWARANCYJNEJ DE MINIMIS NR 13/PLD/2013 Z DNIA 12 KWIETNIA 2013 ROKU

Pierwszenstwo Lp. 1. HIPOTECE TEJ PRZYSLUGUJE PIERWSZENSTWO W NASTEPNE! KOLEJNOSCI ZA HIPOTEKA UMOWNA
LACZNA DO KWOTY 614604186 ZL USTANOWIONA NA RZECZ WIERZYCIELA ALIOR BANK SPOLKI AKCYJNE) W WARSZAWIE Z
PIERWSZENSTWEM PRZED DALSZYMI WPISANYMI HIPOTEKAMI

Inne informacje HIPOTEKA JAKO LACZNA OBCIAZA NIERUCHOMOSCI, DLA KTORYCH SADY REJONOWE PROWADZA KSIEGI WIECZYSTE:
- W OLAWIE WR10/00016926/6, WR10/00043292/0, - W NYSIE OP1N/00082901/8; -W ZABRZU GL1Z/00011778/7, GL12/00027026/6,GL1Z/00011£13/5,
GL1Z/0000137977, -W BRZEGU OP1B/00042885/5, OP1B/00036688/9, OP1B/00048934/6, OP1B/00042313/5, OP1B/00043339/0






GKm 13/22  Prawo uzytkowania wieczyslego - dz. ew. nr 375/40 o pow. 2,6612 ha, AM-12, obreb 0001 Zaréw, miasto Zaréw, ul.
Armii Krajowej, pow. $widnicki, woj. dolnoslaskie. KW SW1S/00075910/4.

Rodzaj zmiany Lp. 1. HIPOTEKA POWSTALA NA SKUTEK ZMIANY WIERZYCIELA HIPOTECZNEGO Z UWAGI NA SPLATE PRZEZ BANK
GOSPODARSTWA KRAJOWEGO W WARSZAWIE KWOTY 2 853 958,14 ZL, O KTORA PCMNIEJSZONO DOTYCHCZASOWA HIPOTEKE
PRZYSLUGUJACA ALIOR BANKOWI SPOLCE AKCYJNEJ W WARSZAWIE WPISANE) POD NR 9

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawng (nazwa, siedziba, REGON) Lp. 1 BANK GOSPODARSTWA
KRAJOWEGQ, WARSZAWA, 000017319

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy wpisu

27 OSWIADCZENIE BANKU, 2016-11-28, ALIOR BANK S.A ZIS W WARSZAWIE; 188-189 (wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; polozenie
dokumentu - numer karty akt) DZ. KW./SW15/00012568/16/001, 2016-09-29 11:21:03, 2016-10-12-12.02.49.213758. NIE, 183-193 (rodzaji numer dziennika,
chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzgdu, potozenie wniosku — numer karty akl) )

30 OSWIADCZENIE BANKU O ZMIANIE WPISU HIPOTEKI, 2017-09-26, ALIOR BANK SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE; 253-254
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt) DZ. KW./SW1S/00009405/17/001, 2017-09-29 13:48:00, 2017-10-
11-12.16.03.032520, NIE, 251-267 (rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty akt)

34 UMOWA USTANOWIENIA HIPOTEKI UMOWNEJ LACZNEJ, 12280/2017, 2017-10-26, ARTUR STANISLAW KOZAK, WARSZAWA; 290-343 (tytut aktu,
numer rep A, data sporzadzenia, notarusz - imig¢fimiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; polozenie dokumentu - numer karty akt) OZ.
KW./SW1S/00010362/17/001, 2017-10-26 20:45:00, 2017-11-13-12.49.53.373897, NIE, 271-424 (rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu czy
Z urzedu, polozenie wniosku — numer karty akt)

35 UMOWA USTANOWIENIA HIPOTEKI UMOWNEJ LACZNEJ, 12400/2017, 2017-10-26. ARTUR STANISLAW KOZAK, WARSZAWA; 436497 (tytul aktu,
numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imigfimiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; polozenie dokumentu - numer kary akt) DZ.
KW.JSW1S/00010364/17/001, 2017-10-26 22:40:00, 2017-11-14-13.44.58.167495, NIE, 426-520 (rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu czy
z urzedu, petozenie wniosku — numer karty akt)

37 UMOWA PORTFELOWEJ LINII GWARANCYJNEJ DE MINIMIS NUMER 13/PLD/2013, 2013-04-12, BANK GOSPODARSTWA KRAJOWEGO W
WARSZAWIE; 676-682 (wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - rumer karty akt) DZ. KW./SW18/00015237/20/001, 2020-12-
09 13:33:00, 2021-02-10-14.44.38.956392, NIE, 665-778 (rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer
karty akt)

38 WEZWANIE DO ZAPLATY Z TYTULU GWARANCJI SPLATY KREDYTU W RAMACH PORTFELOWEJ LINII GWARABNCYJNEJ DE MINIMIS, 201¢-04-
18, BANK GOSPODARSTWA KRAJOWEGO W WARSZAWIE; 683 (wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./SW15/00015237/20/001, 2020-12-09 13:33:00, 2021-02-10-14.44.38.956392, NIE, 665-778 {rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu,
czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

39 OSWIADCZENIE BANKU, 2020-06-04, ALIOR BANK SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA WARSZAWIE; 705 (wskazanie podstawy, data wydania, wystawca;
poloZenie dokumentu - numer karty akt) DZ. KW./SW15/00015237/20/001, 2020-12-09 13:33:00, 2021-02-10-14.44.38.956392, NIE, £65-778 (rodzaj i numer
dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy 2 urzgdu, potozenie wniosku ~ numer karty akf)

40 UMOWA PRZENIESIENIA HIPOTEKI UMOWNEJ LACZNE, 12385/2021, 2021-10-19, ARTUR STANISLAW KOZAK, WARSZAWA; 847-868 (tytut aktu,
numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imigfimiona i nazwiske/nazwiska, siedziba; potoZenie dokumentu - numer karty akf) DZ.
KW./SW1S/00013621/21/601, 2021-10-19 15:50:00, 2021-10-28-09.27.44.572031, NIE, 838-881 (rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy
z urzedu, polozenie wniosku — numer karty akt) .

41UMOWA SPRZEDAZY PRAW | WSTAPIENIE W OBOWIAZK!, UMOWA W SPRAWIE ZMIANY ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN, 12362/2021, 2021-
10-19, ARTUR STANISLAW KOZAK, WARSZAWA; 869-876 (tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imiefimiona i nazwisko/nazwiska,
siedziba; polozenie dokumentu - numer karty akt) DZ. KW./SW15/060013621/21/001, 2021-10-19 15:50:00, 2021-10-26-09.27.44.572031, NIE, 838-881
{rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy 2 urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)

Stan wg ewidenciji gruntdw (dotyczacy nieruchomosci gruntowe;)

Wojewédztwo dolnoslaskie
Powiat $widnicki
Jednostka ewidencyjna 021808_4, Zarow - miasto
Obreb 0001 Zarow
Nr mapy AM-12
Nr jednostki rejestrowej G1621
Nr ew. dzialki 375140
Powierzchnia dzialki 2,6612 ha
Rodzaj uzytku Lz-0,6100 ha-grunty zadrzewione i zakrzewione
Ba-2,0512 ha- tereny przemystowe
Polozenie Zarow, ul. Armii Krajowej
KW SW1S/00075910/4
Wiasciciel 11 Skarb Panstwa
Uzytkownik wieczysty:

Ogdine i szczegotowe polozenie dziatki ew. nr 375/40:

-‘;.
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GKm 13/22  Prawo uzylkowania wieczystego - dz. ew. nr 375/40 o pow. 2,6612 ha, AM-12, obreb 0001 Zarow. miasto Zarow. ul
Armii Krajowej, pow. $widnicki, woj. dolnoslaskie. KW SW1S/00075910/4.

5.2. Stan techniczno-uzytkowy nieruchomosci

Opis dzialki
Grunt oddany w uzytkowanie wieczyste i budynek stanowiacy odrebna nieruchomosc stanowigcy pozostatosci —
fundamenty -ruiny po dawnym budynku produkcyjnym, stanowiacy dz. nr ew. 375/40 o pow. 2,6612 ha, obreb nr
0001 Zaréw, AM-12, miasto Zarow, ul. Armii Krajowej, gmina miejska Zarow, powiat $widnicki, woj. dolnoslaskie.

Dziatka nr ew. 375/40 o pow. 2,6612 ha ma nieregulamy ksztatt wielokata. Teren jest niecgrodzony. W dniu wizji
dziatka jest niezabudowana. Znajdujg sie na niej jedynie fundamenty, porodnigte samosiewami, drzewami i
krzewami. Ponadto na dzialce gruz oraz $mieci. Nie jest uzbrojona w urzadzenia infrastruktury technicznej.
Nieruchomo$é polozona w posredniej czesci miasta. Usytuowana jest wsréd terenow niezabudowanych oraz
zabudowanych o przeznaczeniu produkcyjnym, uslugowym oraz wsrod terendw zieleni. Nieco dalej znajdujg sie
takze tereny zabudowy mieszkaniowej. W poblizu znajduje sie m.in. Eco Serwis, Stacja bazowa Orange, Sklep
samochodowy oraz Zakiady produkcyjne. Do najblizszych zabudowan mieszkaniowych jest okolo 220 m. Dziatka
posiada posredni dostep do drogi publicznej. Dojazd odbywa sie od strony poludniowej poprzez dz. nr ew. 965/3 i
dz. nr ew. 375/65 stanowigce wiasnosé Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym prywatnych przedsigbiorcow
Z dojazdem do drogi gminnej, o nawierzchni asfaltowej — dz. 375/68 (ul. Chemikow).

Szacowana nieruchomos$¢ w postaci dziatki nr ew. 375/40 polozona jest na terenie zabudowy produkcyjno-
uslugowe;j.

Dla wiw prawa urzadzono ksiege wieczysta Nr. SW1S/00075910/4 prowadzona przez Sad Rejonowy w Swidnicy
V Wydzial Ksiag Wieczystych - SW1S.

5.3. Stan zagospodarowania

Dzialka jest niezabudowana. Teren plaski, nieogrodzony. W dniu wizji na przedmiotowej dzialce znajdujg sie
jedynie fundamenty w ruinie, poro$nigte samosiewami, drzewami i krzewami.

§.4. Stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury

Nieruchomos¢ nie jest wyposazona w sieci infrastruktury technicznej. Posiada posredni dostep do drogi publiczne.
Dojazd odbywa sig od strony potudniowej poprzez dz. nrew. 965/3 i dz. nr ew. 375/65 stanowiace wlasnos¢ Skarbu
Panstwa, do drogi gminnej, 0 nawierzchni asfaltowej — dz. 375/68 (ul. Chemikow).

) PRy -
_4‘ - - o o

Zrédlo: https://swidnicki.webewid.pl/e-uslugi/portal-mapowy

5.5. Stan otoczenia

Przedmiotowa nieruchomosé polozona jest w woj. dolnoslaskim, powiecie $widnickim, gminie miejskiej Zarow, w
mieScie Zarow, przy ulicy Armii Krajowej.
Zarow - miasto w wojewodztwie dolnoslaskim, w powiecie $widnickim, siedziba gminy miejsko-wiejskiej Zarow. W

latach 1975-1998 miasto administracyjnie nalezalo do woj. walbrzyskiego. Wchodzi w sklad Aglomeracii
Walbrzyskiej.
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Demografia;
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Edukacia i wychowanie;

o Przedszkole Miejskie,
Szkota Podstawowa im. Jana Brzechwy,
Gimnazjum im. Jana Pawta Il
Zespot Szkot im. Jedrzeja Sniadeckiego,
Gminne Centrum Kultury i Sportu w Zarowie,
Teatr Bezdomny im. Bohumila Hrabal

POLOZENIE GMINY ZAROW
Zarow jest gming polozong na Przedgorzu Sudetowf
Srodkowych, w  poludniowej czesci  wojewodziw
dolnoslaskiego, na polnocno-wschodnim krancu powia
$widnickiego, w odleglosci okolo 11 km od Swidnicy, 35 km odf
Walbrzycha i 50 km od Wroctawia.

Identyfikujac blizej jego lokalizacje w oparciu o krainyg,]
geograficzne trzeba zaznaczy¢, iz jest polozony wj
mezoregionie Rowniny Swidnickiej. Administracyjnie stanowig
czeS¢ powiatu ziemskiego Swidnickiego, lezacego Wi
strukturach Podregionu (NTS 3) jeleniogdrsko-walbrzyskiego
(kwalifikuje to do réZnych form wsparcia w ramach funduszy
strukturalnych UE).

Obszar gminy obejmuje powierzchnig 87,98 km2 /101 pozycja na 169 gmin w regionie, 0,4% powierzchni
wojewddztwa/, w tym samo miasto 6,15 km2

Wediug danych Gtownego Urzedu Statystycznego we Wroclawiu gming zamieszkuja aktualnie 12.630 osoby /50
lokata w rankingu wojewodzkim/, z ktorych ok. 7.000 to mieszkancy miasta Zarowa, stanowiacego jej
administracyjne i gospodarcze centrum. Pozostali mieszkancy zyjq w 17 nastepujacych solectwach: Bozanow,
Bukow, Golaszyce, Imbramowice, Kalno, Krukow, tazany, Marcinowiczki, Mielecin, Mikoszowa, Mrowiny,
Pozarzysko, Przylegow, Pyszczyn, Siedlimowice, Wierzbna, Zastruze.

Teren gminy ma charakter rowninny z niewielkimi wzniesieniami /Wzgorza Imbramowickie/, bedacymi
pozostatoscig starych formaciji geologicznych, z ktorych najwyzsze - Gora Pyszczynska, osiaga wysoko$é 275,6 m
npm. W obnizeniach migdzy wzgdrzami znajduja sie skaly miodszej generacii, trzecio- i czwartorzedu. Istotnym
elementem $rodowiska przyrodniczego sq przeplywajace przez teren gminy 2 rzeki - Bystrzyca i Strzegomka (z
doplywem Tamawka). Plaskie dna dolinne wymienionych rzek ze wzgledu na okresowe podmakanie zostaly
pocigte siecig rowdw melioracyjnych.
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KLIMAT
Wymienione wyzej warunki geograficzne wplywaja korzystnie na klimat Zarowa, ktory charakteryzujg takie
parametry jak:
« Srednia temperatura w roku 8 ° C,
Srednia temperatura stycznia 3°C,
Sezon zimowy 10-11 tygodni,
Okres wegetacyjny 220 dni,
Srednioroczny opad 630 mm,
llos¢ dni stonecznych ponad 80.

Przedgorski, umiarkowanie  wilgotny, lagodny klimat, z  korzystna rézq  wiatrbw to
okolicznosé sprzyjajace warunkom wegetacii roslin a tym samym rozwojowi rolnictwa.

BOGACTWO NATURALNE
Historycznie potwierdzone poczatki Zarowa siegajg poczatkow XIV w ale samo miasto powstalo w polowie XIX
wieku. Dla jego rozwoju znaczenie miala budowa linii kolejowej Wroclaw - Swigbodzice oraz odkrycie w trakcie
pozyskiwania zwiru (uzywanego do sypania nasypow) licznych i udokumentowanych zi6z surowcoéw mineralnych.
Ich intensywna eksploatacja w Il pol. XIX wieku i zwigzana z tym budowa wielu zakladow przemystowych,
przyczynily sig do rozkwitu miasta i uksztattowania jego oblicza jako o$rodka intensywnej produkcji przetworczej i
przemyslowej. Sg to nastepujace zasoby:

o Najwigksze w Polsce zioza kaolinu - pola "Antoni”, "Zarow II', "Andrzej",
Surowce ogniotrwale i ceramiczne,
Gliny ogniotrwale (ily i kwarc) - rejon Siedlimowic i PoZarzyska,
Wegiel brunatny - rejon Krukowa i Zastruza,
Kamien budowlany i drogowy - okolice tazan, Siedlimowic, Gotaszyc i Gory Pyszczynskiej,
Kruszywa naturalne {piaski i zwiry) w dolinie rzeki Strzegomki.

Na terenie gminy znajdujg si¢ takze bogate zloza wody pitnej - w postaci wéd glebinowych w okolicach Wierzbnej
o0 dobrych parametrach fizyko - chemicznych. Powyzsze zasoby naturalne stanowi¢ bedq istotng przestanke
ksztaltowania jej perspektywicznego rozwoju. Kolejnym waznym czynnikiem determinujacym warunki i kierunki
przeksztalcen jest sposob zagospodarowania przestrzeni. Ponizej zaprezentowany bilans wskazuje, iz w strukturze
uzytkowania dominujg obszary rolniczego wykorzystania, stanowigce ok. 77% jej powierzchni.

Druga co do wielkosci pozycje stanowig lasy i acznie jest to jak nalezy sadzi¢, korzystna sytuacja dla projektowania
zréwnowazonego rozwoju. Gmina posiada znaczace rezerwy terenow na wykorzystanie ich dla potrzeb funkcji
osadniczej, gospodarczej, turystycznej czy komunainej. Chociaz tylko niewielka ich cze$¢ jest wiasnoscig
komunalng to przez prowadzenie racjonalnej polityki zagospodarowania przestrzennego mozna wzmocnic szanse
rozwojowe spolecznosci zgodne ze strategicznymi kierunkami przeksztalcen

._ Poloie i

Zrédio; www.google.com

11






GKm 13/22  Prawo uzytkowania wieczystego - dz. ew. nr 375/40 o pow. 2,6612 ha, AM-12, obrgb 0001 Zarow, miasto Zarow, ul.
Armii Krajowej, pow. $widnicki, woj. dolnoslaskie. KW SW15/00075910/4.

6. Przeznaczenie nieruchomosci w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego.

nieruchomosci ustala sig na podstawie planu miejscowego. W przypadku braku planu przeznaczenie ustala sig na
podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. W przypadku braku studium lub decyzji uwzglednia sie faktyczny sposob
uzytkowania nieruchomosci.

Dla szacowanego terenu miasto Zarow posiada obowigzujacy mpzp. Uchwata w sprawie zmiany Nr
XXXI1/262/2021 z dnia 2021-09-02 Rady Miejskiej w Zarowie dla obszaru poloZonego w obrebie miasta Zarow.
(Uchwata X/91/2015 z dnia 2015-06-25 dla obszardw polooznych w obrebie miasta Zarow i wsi Lazany)

Wedlug w/w opracowaniu dziatka nr ew. 375/40 oznaczona zostala symbolem B.1.P/U- tereny zabudowy
produkcyjno-ustugowej. Dziata polodzna w branicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej.

[

1

7 Y RRINPZ 021 3 crus 2021-00.00 AORSZARY
L 1 & deus dot

POLOSONECD ¥ OUREAE VARETA SARDW

o Teast uthwaty PP

3 intormec)e:
. ﬂvmloy ciroly "B oChrony Konserwair ke,
£ X101 7 dria 2013.00-25 At DLA OBSZAROW
POLOLOMYCH W CBRERIL mr&:uwm WSILAZANY
o Tokat uchwary uPzP
» fiysuneh MPZP (QeoTIPF)

Zrrot ek

Zrbdlo: https:/lmapa.ispire-hub.pl/#/gmina_zafow

§ 8.1. Dia lerendéw zabudowy produkcyjno - ustugowej (P/U) ustala sig: 1) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy,zgodniezrysunkiemplanu, b) minimalna szerokos¢ elewaci frontowej:nieokreslasie;

€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 40 m, za wyjalkiem terenu oznaczonego symbolem A.12.P/U, w granicach kiérego w
miejscu oznaczonym na rysunku planu dopuszcza sie, lokalizacie, elekirowni wiatrowej o mocy powyZej 100 kW i nie wiekszej niz 2 MW,
ktorej calkowita wysokos¢ liczona od podstawy wieZy do najwyZszego punkiu na plaszczyznie wyznaczonej przez fopaly wirnika nie moze
by¢ wyzsza niZ 70 m,

d) forma i ukladdachow:-nieokreslasie; 2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalina intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlaej:
0.75,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biolegicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej: 15 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce na kazde 120 m2 powierzchni uZytkowej lub 3 osoby zatrudnione.

§ 6. Uslala sig nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesnej:

1) Naobszarzeplanuwyznaczasiesirefe, B ochronykonserwatorskiejwgranicach ckreslonych na rysunku planu, w obrebie kiérej ochronie
podlegaja zasadnicze elementy historycznego rozplanowania, tj.:

a) uktadzabudowyidrég,

b) podzialy oraz sposdb zagospodarowania nieruchomosci,

c) forma architektaniczna budynkow oraz jej powiazania z zielenig i krajobrazem;

2) dla 2lokalizowanych w granicachstrefy’B" figurujacych w wykazie zabytkow

Gminy Zar6w obiektow przewidzianych do ochrony, ustala sie;

a) obowiazek zachowania historycznej bryly budynku, ksztaltu i geometrii dachu, a takze detalu architektonicznego,

b) obowiazek odtworzenia zniszczonego detalu architektonicznego oraz pokrycia dachowego,

¢) obowigzek zachowania ksztaltu, rozmieszczenia oraz wielkosci otworéw ckiennych i drzwiowych w zgodzie z historycznym wizerunkiem
budynku,

d) obowigzek stosowania kolorystyki i materialéw nawigzujacych do tradycyjnych lokalnych rozwigzan,

e) elementy instalacii technicznych oraz reklam montowa¢ z uwzglednieniem zabytkowego charakteru obiektu,

f) zakazuje sie przebudowy budynkéw sprzecznej z ich pierwotnym ksztaltem i charakterem, zmiany proporcji otworow ckiennych i
drzwiowych, gzymséw, nadprozy, elementow dekoracyjnych lub docieplania $cian z cegly licowe;

3) ustala sig okreslong na rysunku planu sirefe ochrony stanowiska archeologicznego, w ktorej cbowiazuja zasady i warunki cchrony zgodne
z przepisami odrebnymi;
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4) odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iZ sa zabytkami ebjete sa wszelkimi rygorami prawnymi
wynikajacymi z przepisow odrebnych;

W zmianie mpzp:

.2) Zakazuje sig prowadzenia dziatalnoéci polegajacej na magazynowaniu i przelwarzaniu cdpadow wytworzonych poza granicami planu
migjscowego, Z dopuszczeniem magazynowania, zbierania, przetwarzania i odzysku odpadéw w terenach oznaczonych symbolem B8.1.P1U
B.22.P/U, w granicach dzialek na ktGrych w dniu uchwalenia zmiany planu prowadzona jest dzisfalno$é polegajaca na magazynowaniu fub
magazynowaniu i przetwarzaniu odpadow;”;

7. Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci w zakresie dot. celu i sposobu wyceny.

DZIALKA NIEZABUDOWANA:

Dla potrzeb niniejszej wyceny przeprowadzono, analize transakcji kupna-sprzedaZy prawa uZytkowania
wieczystego do nieruchomosci gruntowych niezabudowanych o pow. od 0,5 do 6 ha na terenie miasta Zaréw. Na
badanym rynku nie odnaleziono odpowiedniej ilosci danych pozwalajacych na zastosowane podejécia
poréwnawczego i metode porownywania parami. Rynek poszerzono do calego powiatu Swidnickiego. Analiza
objeto okres 11 miesiecy poprzedzajacych wyceng.

Badaniem cbjeto caly obrot nieruchomosciami niezabudowanymi o przeznaczeniu produkcyjno ustugowym.
Poniewaz koniunktura na tym rynku jest do paru lat dos¢ stabilna, a obserwowana na nim intensywno$¢ obrotu nie
jest nazbyt wysoka, wobec tego odniesieniem dla niniejszej wyceny beda prawidlowosci tego rynku obserwowane
na przestrzeni od pazdziernika 2021 r. do dnia wyceny.

Zrédia danych wykorzystanych w analizie

—~ Dane z wlasnych zbioréw informacji wyceniajacego o transakcjach (cenach) i atrybutach przedmiotu
transakeji) zawartych w wyznaczonym wyZej zakresie przestrzennym i czasowym, pochodzacych z badania
Aktow Notarialnych udostepnionych przez Staroste Powiatu oraz innych informacji z lokalnego rynku
nieruchomosci (pochodzacych z wiasnych badar autora operatu oraz uzyskanych od posrednikoéw w obrocie
nieruchomosciami);

— Biuletyny statystyczne Urzedu Statystycznego.

Podstawy rynkowe sporzgdzanej wyceny

Analizowany segment rynku nieruchomosci i tu prawa wieczystego gruntu jest malej wielkosci, wyznacza go kilka
dokonanych transakcji kupna-sprzedazy nieruchomosci podobnych pod wzgledem przede wszystkim o
przeznaczeniu produkcyjno ustugowym.

W zbiorze dokumentow udostepnionych w katastrze stwierdzono wystgpowanie kilku typow transakcji:
v transakcje o charakterze rynkowym powstate w wyniku przetargu,
v transakcje o charakterze rynkowym zawierane pomiedzy niezaleznymi stronami transakcj,
v transakcje pomiedzy podmiotami powigzanymi ze sobg,
v transakcje darowizn.

Ostatnie dwa typy transakciji nie byly brane do analizy rynku. Dwa pierwsze wymienione typy transakcji oceniane
byty dodatkowo przez rzeczoznawce w oparciu o tres¢ umoéw sprzedazy i kwalifikowane do uwzglednienia w
analizie rynku. Rowniez z tych grup pominigto transakcie w ktorych opisana cena sprzedazy (w wartosci
bezwzglednej i jako cena jednostkowa) razaco odbiegala od pozostalych. Nie rozpoznano innych okolicznosci
zawieranych transakcji w szczegdlnosci nie rozpoznano czy ceny sprzedazy spisywane przez notariuszy byly
cenami faktycznie zaptaconymi. W tym zakresie wymog rozpoznania warunkow transakcji jest niemozliwy do
spelnienia. Ostatecznie przyjeto, ze ceny sprzedazy zapisane w aktach sg cenami faktycznie zaptaconymi.
Wyznaczenia trendu wzrostu cen nieruchomosci, w oparciu o ceny sprzedazy nieruchomosci nie udalo sie dokonac.
Glownie ze wzgledu na brak dostatecznej liczby danych z rynku podobnych nieruchomosci co nie pozwolilo na
zastosowanie metod statystycznych. Na podstawie analizy stwierdzono, ze brak jest jednoznacznego zwiazku
pomiedzy czasem zawarcia transakcji a uzyskang ceng jednostkowa. Natomiast decydujacy wplyw na cene
nieruchomosci majq jej cechy indywidualne. Dlatego tez do dalszych obliczen przyjeto wartos¢ trendu czasowego
na poziomie 0%.

Rynek ograniczono do nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych, na zasadach okre$lonych
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.03.80.717), na tereny
zabudowy produkcyjno ustugowej.
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Rozpigtos¢ cen dziatek pedobnych na badanym obszarze rynku powiatu $widnickiego dla przyjetych trzech
transakcji waha sig od 16,66 zt/m? do 74,43 zi/m?, $rednia arytmetyczna na podstawie probki reprezentatywnej to
35,51 zlim?. Jednostkq odniesienia jest 1m?. Odnotowuije sie nieznaczng podaz tego rodzaju terendw co skutkuje
stabilizacja cen tego rodzaju nieruchomosci.

Zgodnie z §5.1 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109 z 2004 r. z poZniejszymi zmianami). z
analizowanego zbioru odrzucono transakcje, ktorych cena znaczaco odbiegala od $redniej i wskazywala na
moZliwosc wystgpienia szczegbinych warunkéw zawarcia tych transakcji.

Zgodnie z §5.3 Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomos$ei i
sporzgdzania operatu szacunkowego: ,,za szczegoine warunki transakcji uwaza sie w szczegélnosci sprzedaz
dokonang w postepowaniu egzekucyjnym, sprzedaz z bonifikatq, sprzedaZ z odroczonym terminem zaptaty lub
sprzedaz z odroczonym terminem wydania nieruchomog$ci nabywcy’".

Ponizej w tabelach przedstawiono transakcje, w ktorych ze wzgledu na wymogi przepisu art. 175, ust. 3 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami usunigto dane umozliwiajace identyfikacje nieruchomosci. Dane te dostepne sq u
autora operatu i moga by¢ przedstawione w wypadkach prawem przewidzianych.

W celu okreSlenia wartosci rynkowej nieruchomosci przeprowadzono analize, na podstawie danych Starosty
Swidnickiego, transakcji kupna- sprzedazy nieruchomosci podobnych do przedmiotu wyceny, na obszarze
powiatu Swidnickiego, w okresie od pazdziernika 2021 r. do dnia wyceny. Stwierdzono kilka transakgji
dziatkami podobnymi. Do porownan wybrano transakcje dziatkami potozonymi w strefie podobnej jak wyceniana.

Tabela 1. Probka reprezentatywna obrotu rynkowego uw powiecie Swidnickim tu gmina wiejska i migjska
Zarow.

Lp. Data Pow. Cena Cena trans.
transakeji | Miejscowosé Obreb Nr dzialek | gruntu | transakcyjna | Przezn. N. | AN - Nr Rep.A | m2 gruntu |
1| 2022-06-30 Przylegow Przylegow 190/2,180/3 | 6776 125000 PV 3053/2022 18,45
2 | 20211202 Zarbw Zarbw 378/82, 378/85 | 9336 166540 P,U 1718912021 16,66
2021-10-12 | Zarbw Zarbw 378173 5380 | 385000 P U 1626412021 71,43

Do bezposredniego pordwnaia przyjeto transakeje nr 1, 2i 3.

Ponadto analizie poddano dane dotyczace prawa wiasnosci i przedstawiono je w tabeli nr 2.

Tabela 2. Obrét rynkowy prawa wiasnoéci nieruchomosci produkcyjno ustugowych w gminie Zaréw.
Cena
frans.
Data Cena Przezn. | AN-Nr m2
transakcji Obreb Nr dzialek Pow. gruntu transakcyjna | N. Rep.A gruntu |
2022-06-28 | Zarow 1032 11300 223400 P, U 9006/2022 19,77
2022-06-28 | Zaréw 1033 11800 212400 | P, U 9014/2022 18
2022-03-16 | Zarow 970/2, 1006/2, 1056/2 34636 2252000 { P, U 2811/2022 65,02
2022-03-16 | Zardw 111173 10000 47430 | P, U 3928/2022 44,74
2022-03-16 | Zarow 996/8, 111073, 11111 5937 266640 | P, U 3937/2022 44,91
2022-01-20 | Zaréw 98211, 983/1, 98411, 988/3,1054/2 15022 686800 [P, U, K | 957/2022 45,72
2021-04-07 | Zarow 995/5, 996/3, 997/2, 997/4, 1063/4 39621 1727100 | P, U 2070/2021 43,59
2021-01-14 | Zaréw 123 13309 891000 | P, U 25012021 66,95

Dane w tabeli nr 2 dotycza prawa wlasnosci i zostaly przdstawione wytacznie pogladowo.

8. Przedstawienie sposobu wyceny
8.1. Wskazanie rodzaju okreslonej wartosci

W wyniku dokonania procesu wyceny oszacowano wartosé rynkowa prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej dla aktualnego sposobu uzytkowania, przy zalozeniu, ze bedzie nadal
wykorzystywana zgodnie z aktualnym sposobem jego uzytkowania.

Zgodnie z art. 150 ust. 2 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz.
1899): ,,wartos¢ rynkowa okresla sie dia nieruchomosci, ktére sq lub moga by¢ przedmiotem obrotu”.

Jezeli przepisy prawa nie stanowig inaczej warto$¢ rynkowa jest definiowana, jako ,szacunkowa kwota, jakg w
dniu wyceny mozna uzyskaé za nieruchomo$¢, zakfadajgc, ze strony majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,
g od siebie niezalezne, dzialajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie, nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe),
oraz uplyngt odpowiedni okres eksponowania nieruchomosci na rynku’”.
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Definicja wartosci rynkowej podana wyzej jest zgodna z definicjami wartosci rynkowej zapisanymi w
Miedzynarodowym Standardzie Wyceny 1: ,Wartos¢ rynkowa jako podstawa wyceny” (MSW 1) oraz w Europejskim
Standardzie Wyceny 1: ,Warto$¢ rynkowa” (ESW 1).

Wyceniana dziata ewidencyjna posiada wszelkie cechy, ktore pozwalajg na jego uczestniczenie w rynku
transakcji praw.

Wartosé rynkowa nieruchomosci okresla si¢ bez uwzgledniania kosztéw transakcji kupna-sprzedazy
oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkoéw i opfat.

8.2. Wybor podejscia i metody wyceny

Zgodnie z art. 154, ust. 1 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz.
1899). wyboru wlasciwego podejscia, metody i techniki szacowania dokonuje rzeczoznawca majatkowy,
uwzgledniajgc w szczegbinosci cel wyceny, rodzaj i potoZenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie migjscowym,
stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Poniewaz na lokalnym rynku, w badanym okresie, odbylo sie kilka transakcji przeniesienia prawa uzytkowania
wieczystego do dzialeki niezabudowanych, podobnych do przedmiotu wyceny (tabela nr 1), a takze ich ceny i
cechy wplywajace na te ceny oraz warunki dokonania transakcji byly znane, warto$é nieruchomosci oszacowano,
przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego, metodq porownywania parami.

8.3. Opis metodologii wyceny

Niniejszg wycene przeprowadza sie zgodnie z wyzej zacytowanym, ustawowym rozumieniem wartosci rynkowej,
przy przyjeciu dodatkowego zaloZenia, Ze przedmiotowa nieruchomos¢ bedzie nadal wykorzystywana zgodnie z
istnigjacym w dacie wyceny sposobem jej uzytkowania, w warunkach niezmiennosci wystepujacych w tej dacie
ustalen planu zagospcdarowanie przestrzennego (Krajowy Standard Wyceny Podstawowej Nr 1 (KSWP1) PKZW-
Wartos¢ rynkowa i wartos¢ odtworzeniowa ).

Powotany KSWP 1 precyzuje ponadto w pkt 3.3. ustawowg definicje wartosci rynkowej, konstatujag:
.wartos¢ rynkowg nieruchomosci stanowi najbardziej prawdopodobna jej cena, mozliwa do uzyskania na rynku w
dniu wyceny przy przyjeciu nastepujacych zalozen:
a) strony umowy byly od siebie niezalezne, nie dzialaly w sytuacji przymusowej oraz mialy stanowczy zamiar
Zawarcia umowy,
b) uplynat czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do wynegocjowania warunkow
umowy

~Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych® - Krajowy Standard
Wyceny Podstawowy nr 1 pt. Wartos¢ rynkowa i wartos¢ odtworzeniowa” (KSWP 1) interpretuja definicje wartosci
rynkowej:

Pojecie najbardziej prawdopodobna cena oznacza wyrazong w pienigdzu (zazwyczaj w miejscowej walucie)
kwote, ktora, rozsgdnie biorac, mozna uzyskac w transakcji rynkowej w dniu, na ktéry wartosé rynkowa zostala
okreslona. Jest to najlepsza cena, kiora, rozsadnie rzecz biorac, moze uzyskat sprzedawca oraz najbardziej
korzystna cena, ktora, rozsadnie rzecz biorac, zgodzi si¢ zaplacic kupujacy. Kwota ta nie dotyczy ceny, ktora
2ostala podwyzszona lub obnizona ze wzgledu na szczegdlne warunki lub okolicznosci, takie jak na przykiad
sprzedaz z bonifikata.

Pojecie mozliwa do uzyskania na rynku oznacza, iz warto$¢ nieruchomosci jest wielkoscig szacowana, a nie
kwotg z gory Scisle okreslong lub faktycznie zaptacong cena, Jest to hipotetyczna cena, za ktorg w dniu wyceny
mozna zawrzeé transakcje odpowiadajaca wszystkim wymogom definicji wartosci rynkowej.

Pojecie okreslona z uwzglednieniem cen transakcyjnych oznacza, ze wartos¢ rynkowa moze by¢ okreslona
poprzez analiz¢ cen rynkowych dotyczacych sprzedazy podobnych nieruchomosci, rynkowych dochodéw i stop
zwrotu z podobnych nieruchomoéci oraz rynkowych kosztow.

Pojecie ,w dniu wyceny” stawia wymog, aby wartos¢ rynkowa byla wiasciwa w danym momencie, na ktory
zostata okreslona. MoZe to by¢ data opracowania operatu szacunkowego lub wczesniejsza. Warto$¢ podana w
operacie szacunkowym odzwierciedla stan rynku oraz uwarunkowania istniejace w dniu wyceny, a nie w dniu
wczesniejszym lub pdzniejszym. W definicji zaklada sig takze jednoczesne zawarcie i wykonanie umowy.

W celu okreslenia wartoSci rynkowej rzeczoznawca majatkowy powinien ustalié sposob optymainego lub
najbardziej prawdopodobnego uzytkowania nieruchomosci. Uzytkowanie to moze stanowic kontynuacje
aktualnego sposobu uzytkowania lub moze polegac na innym sposobie uzytkowania. Wyboru sposobu uzytkowania
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nieruchomoéci dokonuje rzeczoznawca majatkowy uwzgledniajac przepisy prawa, cel wyceny, stan i
przeznaczenie nieruchomosci oraz stan rynku.

Nalezy podkreslic, ze wartoS¢ rynkowa jest zawsze wartoscia dla typowego inwestora, nie jest wiec wartoscig
indywidualng tzn. wartosciq dla konkretnego inwestara. Okreslajac jej poziom dokonuje sig odwzorowania rynku,
a nie oczekiwai indywidualnego uczestnika tego rynku. Oznacza to, Ze oszacowana warto$¢ rynkowa okresla
najbardziej prawdopodobng cene, przy ktorej liczba potencjalnych klientow jest najwyzsza.

W zwigzku z powyzszym, w niniejszej wycenie okreslono wartosé rynkowg (We) przedmiotowej nieruchomosci.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci okresla sig bez uwzgledniania kosztow transakcji kupna-sprzedazy oraz
zwigzanych z ta transakcja podatkow i oplat.

Podejscie, metoda i techniki szacowania wartosci.

Przedstawiony wczesniej stan, okreslajacy: rodzaj nieruchomosci, wyznaczone dla niej przeznaczenie, cel wyceny,
a przede wszystkim ustalony w powyzszym podpunkcie operatu rodzaj okreslanej wartosci (wartos¢ rynkowa dla
aktualnego sposobu uzytkowania) oraz dostepno$¢ danych o otoczeniu (zrédta danych z pkt. 4.3 operatu), pozwala
- zgodnie z art. 152 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (mowiacego, ze do okreslenia wartosci rynkowej
nieruchomosci stosuje sie podejscie porownawcze lub podejscie dochodowe; wyjatkowo podejscie mieszane - por.
§ 16 ust. 1i ust. 3 oraz §17 ust. 4 i § 18 ust. 1) oraz art. 152, ust. 1 tej ustawy o gospodarce nieruchomosciami
(moéwiacego, ze sposoby okreslania wartosci nieruchomosci, stanowiace podejscia do ich wyceny, sg uzaleznione
od przyjetych rodzajow czynnikow wplywajacych na Wartos¢ nieruchomosci), a takze art 154 tej ustawy
(mowiacego, Zze wyboru wlasciwego podejScia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajagc w szczegblnosci cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomos¢,
przeznaczenie w planie miejscowym, stopiei wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan jej
zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych) powotanej
ustawy o gospodarce nieruchomosciami — przyjaé na potrzeby wyceny nieruchomosci, jako przedmiotu prawa
wlasnosci, podej$cie porownawcze.

Zgodnie z definicja podang w art. 153, ust. 1 powolanej wyzej ustawy ,podejscie porownawcze polega na ckresleniu
wartosci nieruchomosci przy zaloZeniu, Zze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci
podobne, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia si¢ zmiany poziomu cen wskutek uplywu
czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sq znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci wycenianej". § 4, ust. 2 powolanego tu rozporzadzenia pozwala przy podejsciu poréwnawczym
stosowa¢ metode pordwnywania parami, metode korygowania ceny $redniej oraz metode analizy statystycznej
rynku, nie przewidujac juz dla nich zadnych szczegolowych technik wyceny.

Na potrzeby niniejszej wyceny wykorzystano metode poréwnywania parami. W mysl § 4, ust. 3 tego
rozporzadzeni. Przy metodzie pordwnywania parami poréwnuje sie nieruchomo$c¢ bedacq przedmiotem wyceny,
ktorej cechy sg znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla
ktorych znane sa ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakeji oraz cechy tych nieruchomosci.”.

Glowng zasada podejScia poréwnawczego jest pordwnywanie nieruchomosci wycenianej, ktorej cechy sa znane,
z nieruchomosciami podobnymi o znanych cenach i cechach, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego. Istote
szacowania wartosci nieruchomosci w podejsciu poréwnawczym stanowi zatem modelowanie zachowania sie
rynku poprzez poréwnanie nieruchomosci, ktore sg szacowane z podobnymi nieruchomaosciami, ktore byly ostatnio
sprzedane lub dla ktérych przygotowano oferty nabycia. Zastosowanie tej metody daje najlepsze wyniki, gdy
obiekty te sa identyczne z przedmiotem wyceny, polozone sg w niedalekiej odleglosci, transakcje zostaly zawarte
stosunkdw niedawno oraz istniej stabilny rynek. Ze wzgledu na fakt, ze nieruchomosci nie mogg byé absolutnie
identyczne, uzycie tej metody wyceny wymaga:

i wyboru nieruchomosci maksymalnie podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem szacowania,

stosowania korekt i poprawek w celu wyeliminowania lub zlagodzenia istniejgcych roznic.

Estymacja wartosci rozpoczyna sig obserwacjg cen rynkowych nieruchomosci tego samego typu, ktore w dalszej
kolejnosci sg korygowane ze wzgledu na réznice w atrybutach (cechach) wystepujace pomiedzy nieruchomoscia
sprzedang a nieruchomoscia szacowana. Dotycza one: wplywu cech fizycznych nieruchomosci, wplywa prawa
wladania, wplywu warunkéw sprzedazy, wplywu lokalizacji, wptywu sposobu finansowania, wplywu zmian
zachodzagcych na rynku w proporciji miedzy popytem i podaza w okresie daty transakcji nieruchomosci porownanej
a datq przeprowadzonej wyceny. Podejscie pordwnawcze bada roznice w prawnych, fizycznych, ekonomicznych i
lokalizacyjnych cechach nieruchomosci z uwzglednieniem dat sprzedaZy lub ogloszenia motywacji stron i
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warunkoéw finansowania transakciji. Wyrazanie skali podobienstwa (niepodobienstwa) nieruchomosci podobnych
do nieruchomosci wycenianej cdbywa sig w rozny, dyskusyjny czasami sposob. Dostosowanie cech nieruchomosci
podobnych do obiektu szacowanego odbywa sie w celu obliczenia jakie ceny otrzymano by gdyby nieruchomosci
sprzedane posiadaty takie same poziomy cech jak nieruchomos$¢ szacowana.

W rezultacie warto$¢ rynkowa szacowanej nieruchomosci przy zastosowaniu podejicia pordwnawczego jest
okreSlana na podstawie poprawionych cen sprzedazy nieruchomosci podobnych. Zgodnie bowiem z zasadq
substytucii, racjonalny nabywca nie zaplaci z pozgdana nieruchomo$¢ wigcej, niz wynosi cena osiggnigta na tym
samym rynku, w tym samym czasie za nieruchomos$¢, odznaczajgca sie cechami podobnymi jak nieruchomo$é
podmiotowa. Podejscie bazujace na porownaniu sprzedazy dostarcza zatem informacji na temat wzglednej
wartosci nieruchomosci, czyli wartosci przedmiotowej nieruchomosci wzgledem podobnych.

Istotnym jest podkreslenie, ze korygowanie cen sprzedazy ze wzgledu na réznice w charakterystykach
nieruchomosci musi odbywac sie na podstawie obserwacji rynku oraz, ze nigdy nie koryguje sig przedmiotu wyceny
~ to nieruchomosci podobne sg dostosowane do nieruchomosci szacowanej. Wielkosci za$ poprawek reprezentujq
zastepowalno$¢ aktualnych preferencii na rynku. Sa to dostarczone przez obserwacije rynku miary podobienstwa.

Podejscie to posiada silne wsparcie zarowno w prawodawstwie, jak i teorii wyceny. Sposéb ten opiera si¢ na
zaloZeniu, ze jesli istnieje odpowiednia liczba sprzedanych w ostatnim okresie nieruchomosci o cechach
charakterystycznych poréwnywalnych z nieruchomosciami nie sprzedanymi, to ceny nieruchomosci sprzedanych
powinny odzwierciedla¢ unikatowo$¢ lub dowodzi¢ wartosci nieruchomosci nie sprzedanych. Stad, najwazniejszym
elementem podejécia porownawczego jest identyfikacja zmiennych, na podstawie ktorych poréwnuje sie
nieruchomosci sprzedane. Réznice pomigdzy zmiennymi dajg ich mierzalny, pozytywny lub negatywny wplyw na
warto$¢ nieruchomosci. Taki proces dopasowywania stanowit zawsze zrddlo krytyki podejscia pordwnawczego.

Ceny sprzedazy nieruchomosci sg determinowane przez rynek i wobec tego obiektywne, Scisle okreslone
parametry opisujace roznice pomiedzy nieruchomosciami nie mogq zazwyczaj by¢ wyodrebnione z cen
transakcyjnych. Okreslenie rzeczywistego wplywu roznic analizowanych cech pordwnawczych nieruchomosci na
wysokoSc ceny rynkowej jest zagadnieniem trudnym, tym bardziej gdy na rynku nieruchomosci jest mata liczba
transakcii. Stad tez niebagatelne znaczenie ma znajomosc rynkowych preferencii cen nieruchomosci’.

Zgodzic sie nalezy z faktem, ze podejscie poréwnawcze cechuje zawsze pewien subiektywizm wynikajacy z wyboru
nieruchomosci podobnych oraz opierania sie na danych historycznych. Badania wykazaly, ze zastosowanie
podejécia pordwnawczego, nawet przy wigczeniu metod statystycznych, objasnia maksymalnie 75% ceny.
Pozostate 25% jest przedmiotem subiektywnej wyceny. Subiektywizm nie oznacza jednak dowolnosci.

9. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci
9.1. Charakterystyka rynku i przedmiotu wyceny w aspekcie cech rynkowych

DZIALKA NIEZABUDOWANA:
Po przeanalizowaniu cafoksztatu rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, ze zbioru cen
transakcyjnych uzyskanych dla nieruchomosci podobnych do wycenianej, ustalone zostaty nastepujace cechy
rynkowe, wykorzystane do obliczenia wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci:
o Polozenie, lokalizacja
Sasiedztwo i otoczenie
Wielkosc¢ i ksztatt dziatki
Uzbrojenie
Dojazd
Mozliwosci wykorzystania

Dla potrzeb wyceny, w oparciu o analize wyznaczonego rynku lokalnego, badanie preferencji potencjalnych
nabywcow, publikacji ogolnokrajowych przyjeto nastepujaca skale ocen cech nieruchomosci:

Tabela nr 3. W tabeli umieszczono cechy oraz ich poziomy wplywajace na warto§é nieruchomoséci na
lokalnym rynku.

WrLYw
ATRYBUT (CECHA ATRYBUTU NA
Le. RYNKOWA) ANALIZA WAG! CECHY RYNKOWEJ CENY RYNKOWE
(WAGA CECHY
1. | Polozenie lokalizaja NAJLEPSZE tereny polozone w strefie zainwestowanej czesci miasta 20,00%
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$REDNIA tereny polozone na obrzezach miasta w czesci mniej zainwestowane;
lub na terenach wiejskich.
NAJLEPSZY sasiedztwo terenéw zabudowanych w przewadze obiektami
2 Sasiedztwo i ustugowymi, produkcyjnymi. 15.00%
" | otoczenie SREDNI  sgsiedztwo  ferendw  mieszkaniowych  zabudowanych  Iub '
niezabudowanych, przewidzianych do zabudowy, rolnych i innych itd.
3 Wielko$¢ i ksztatt NAJLEPSZA mnigj jak 0,9 ha. Teren plaski, ksztalt kwadratu lub prostokata. 10.00%
" | dzialki $REDNIA ponad 0,9 ha. Mniej regularny ksztatt. s
NAJLEPSZA co najmniej 2 media na dzialce lub przy dzialce np. w drodze ze
4. | Uzbrojenie swobodna mozliwoscig przylaczenia. 10,00%
$REDNIA media dalej od dzialki. ]
NAJLEPSZY droga asfaltowa, kostka betonowa, granitowa, przy drodze giéwnej
. lub droga asfaltowa do 50 m o
5. | Dojazd SREDNI droga utwardzona, gruntowa lub nieurzgdzona, dziatka z dojazdem od 15.00%
drogi wewnetrznej, bocznej. ]
NAJLEPSZE mozliwo$¢ swobodnego zagospodarowania calej dzialki.
6 Mozliwosci SREDNIE utrudnienia z uwagi na nieuregulowany stan prawny, obiekty i budowle 30.00%
" | wykorzystania utrudniajace wykorzystanie dzialki, drzewa, dzialka nie przylega do terendw '
zainwestowanych.
RAZEM 100,00%

9.2. Ocena wielkosci wpfywu cech rynkowych na zroznicowanie cen transakcyjnych

ZaloZzenie przyjete do analizy:

— jednostka odniesienia jest 1 m? powierzchni uzytkowej dziatki.

— powierzchnia dziatki ew. nr 375/40 wynosi: 26 612 m2.

- wanalizie prowadzacej do oszacowania wartosci rynkowej postuzono sig transakcjami nieruchomosciami
gruntowymi niezabudowanymi (analiza w punkcie 8),

— trend czasowy ze wzgledu na stabilnosé cen w tym okresie, przyjeto - 0%

- dla wybranych transakcji najbardziej podobnych nr 1, 2 i 3 okreslono nastepujace wartosci:

— cena minimalna: 16,66 zi/m?

— cena maksymalna: 71,43 zi/m?

— cena Srednia 35,51 zlim?

— cena srednia arytmetyczna: 18,45 zt/m?

~  roznica cen — zakres kwotowy poprawek: 54,77 ztim? AC= 54,77 zt/m?.

— poszczegllnym wartoSciom danej cechy przyporzadkowano zakres kwotowy poprawek korygujacych w
ten sposob, Ze kwoty poszczegdinych wartosci dla danej cechy sa stopniowane proporcjonalnie co do
liczby wartosci tej cechy,

— w odpowiednio przygotowanych tabelach dokonano korekty cen transakcyjnych, a nastepnie okresiono
wartos¢ 1 m? powierzchni dziatki,

- wynik wyceny i tabele porownawcze zalgczono ponizej.

DZIALKA NIEZABUDOWANA:
Na analizowanym rynku, na podstawie badania preferencji potencjalnych nabywcow, stwierdzono, ze istnieje 6
gléwnych, charakterystycznych cech wplywajacych na poziom osigganych cen transakcyjnych:

Lp. Cechy rynkowe Waga cechy [%)
1. Polozenie, lokalizacja 20

2. Sasiedziwo i otoczenie 15

3 Wielkos¢ i ksztait dzialki 10

4 Uzbrojenie 10

5. Dojazd 15

6. Mozliwosci wykorzystania 30

Analizujgc cechy cenotworcze do obliczen przyjeto cechy roznicujace. Uwzgledniono cechy wspolne dla wszystkich
nieruchomosci. Nieruchomosci porownawcze posiadaja podobne przeznaczenie w MPZP oraz s3 przedmiotem
prawa uzytkowania wieczystego.
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Biorac pod uwage opisane wyzej cechy oraz metodyke wyceny, jako jednostke porownawczq przyjeto m? dzialki
niezabudowane;j.

Przedstawienie trendu zmiany cen rynkowych nieruchomosci podobnych do wycenianej, na podstawie
przeprowadzonych w latach 2021-2022 transakgii nie jest mozliwe, ze wzgledu na zbyt malg ilo$¢ transakcji oraz
ich mata homogenicznosé.

Linia trendu w regresyjnym modelu liniowym dla cen usrednionych wymaga znacznej ilosci transakcji
nieruchomosci podobnych. Na podstawie analizy cen nieruchomosci gruntowych niezabudowanych na szerszym
rynku lokalnym oraz publikacji i wskaznikéw krajowych oraz posiadanej praktyki przyjelam, ze ceny nieruchomosci
od 10.2021 r. do dnia wyceny stabilizowaly sie na jednym ustalonym poziomie. Trend czasowy przyjeto na
poziomie 0%.

9.3. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych.

Szczegolowy opis szacowanej nieruchomosci przedstawiono pkt. 5.2 opracowania.

L.p [ Nieruchomosci dziatka szacowana
Nr dziatki wycenianej Dz. ew. nr 375/40

1 Polozenie, lokalizacja Najlepsza

2 | Sasiedztwo i otoczenie Srednie

3 | Wielkosé i kszlalt dziatki Srednia

4 Uzbrojenie Srednie

5 Dojazd Sredni

6 | Moziiwosci wykorzystania Srednie

9.4. Porownanie ocen cech rynkowych nieruchomosci szacowanej i nieruchomosci przyjetych
do bezposredniego poréwnania

Tabelanrd. Pordwnanie ocen cech rynkowych (atrybutéw) nieruchomosci szacowanej i nieruchomosci

do bezposrednich poréwnan
. . Dzialka . Nieruch. Nieruch. podobna_3
Lp Nieruchomosci szacowana Nieruch. podobna_1 pod qbna_2 ' "
polozenie Jarow Przyleg%v‘:v, gm. m. Zarow m. Zarow
Cena jedn. aktualizowana Dz. ew. nr
(im2] 275140 18,45 16,66 7143
1 | Polozenie, lokalizacja Najlepsza Srednia Najlepsza Najlepsza
Sasiedztwo i . . . .
2 ctoczenie Srednie Srednie Najlepsze Najlepsze
3 Wlelkg:iz:kl?sztalt Srednia Najlepsza Srednia Najlepsza
4 Uzbrojenie Srednie Srednie Najlepsze Najlepsze
5 Dojazd Srednie Sredni Sredni Naijlepszy
Mozliwosci . : . .
6 wykorzystania Srednie Srednie Srednie Najlepsze
9.5. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci
Tabela nr 5. Wyniki szacowania metoda porownywania parami
Nr nieruchomosci z bazy do poréwnania 1 2 4
Cena nieruchomoséci porownawczej Cp [2H/m?2] 18,45 16,66 71,43
Udziat cechy Zakres . ) . .
L.p Cechy rynkowe w AC [%) kwotowy Kwotowe poprawki kor{z%;lrjna’fe ceny nieruchomosci
(waga cechy) [ztim?) |
1 | PolozZenie, lokalizacja 20 10,94 +10,94
Sasiedztwo i 15
2 otoczenie 8,22 -8,22 -8,22

19
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Wielkos¢ i ksztait 10
3 dzialki 548 -548 -5,48
4 Uzbrojenie 10 5,48 -5,48 -5,48
5 Dojazd 15 8,22 -8,22
Mozliwosci 30
6 wykorzystania 16.43 1643 ]
Sumy: | 100,00% 54,77 +5,46 13,70 -27,39
Ceny skorygowane 0 sume poprawek C,'=C,+Z popr 2391 2,96 44,04
Srednia wazona cen skorygowanych = wynik szacowania 2364
[ztm?] '
wspolczynnik kotrekcyjny z uwagi na strefe ochronna x 2198
09 .
Powierzchnia dzialki [m?.] 26612
Warto$¢ prawa uzytkowania wieczystego dziatki .
(zaokrag. do 1000 z0) [zH?] 566 303,36 , przyjeto 566 000 zt

10. Wymk koncowy i anahza wyceny.

WartoS¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczysteqo dziatki gruntu nlezabudowanej nr ew. 375/40 o powierzchni
2,6612 ha, AM-12, obreb 0001 Zaréw, miasto Zaréw, ulica Armii Krajowej, gmina miejska Zaréw, powiat $widnicki,
WOj. dolnoslqskle okreslona dla celow wskazanych w pkt. 2 wyceny, okre$lona na dzien 26 09 2022 roku
podejciem porownawczym, metoda pordwnywania parami w zaokragleniu wynosi: SR

WR =566 000 zi

Stownie: pieéset szesédziesiat szesé tysiecy zlotych

Wycene przeprowadzono w oparciu o przepisy prawa i uznang praktyke przy;mu;qc 28 uzyskana wartosé
rynkowa prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci stanowi najbardziej prawdopcdobn jégo-cené do
uzyskania na rynku w dniu wyceny, przy przyjeciu nastgpujgcych zatozen:
- Strony umowy byly od siebie niezalezne, nie dziataly w sytuaciji przymusowej oraz mialy stanowczy zamiar
zawarcia umowy,
- Uplynal czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku do wynegocjowania warunkow
umowy.
Uzyskany wynik jest poprawny, co wynika z pnzeprowadzonej analizy rynku. Wartos¢ 1 m? powierzchni dziatki jest
nizsza od $redniej ze zbioru (dziatka charakteryzu;e sie wiekszoscig cech o slabej wadze) i miesci sig w przedziale
min/max, przez co odpowiada poziomowi cen na rynku lokalnym. Sredni okres ekspozycji tego rodzaju
nieruchomosci, na lokalnym rynku trwa, wynosi 6-12 miesiecy.

11. Klauzule i zastrzezenia

1. Operat wykonano zgodnie z obowigzujacymi, w tym zakresie przepisami prawa.

2. Przy sporzadzaniu operatu wykorzystano ,Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen
Rzeczoznawcow Majatkowych®, wydane przez Polskq Federacje Stowarzyszefi Rzeczoznawcow
Majatkowych.

3. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla jakiego zostat sporzadzony, przez okres 12
miesiecy od daty sporzadzenia, tj. do 26.09.2023 r. chyba, Ze wystapig zmiany uwarunkowan prawnych
lub istotne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Operat
moze by¢ wykorzystywany po uplywie ww. okresu, po potwierdzeniu jego aktualizacji przez rzeczoznawce
majatkowego.

4. Wykorzystanie wyceny dla innych celow niz okreslony w opracowaniu lub przez osoby trzecie jest
niedopuszczalne, przez autora nieprzewidziane i nie moze stanowi¢ podstawy odpowiedzialnosci autora.

5. Niniejszy operat szacunkowy nie moze by¢ opublikowany w catosci lub w czesci, w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacii.

6. Autor nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte wycenianej nieruchomosci, ktorych wystepowania nie
mozna bylo stwierdzi¢ w trakcie ogledzin.
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7. Autor nie ponosi odpowiedzialnosci za wady prawne nieruchomosci, ktorych nie mégt stwierdzic na
podstawie informacji uzyskanych od zamawiajacego lub w trakcie badania stanu prawnego na podstawie
dostepnych dokumentow.

Okreslenia wartosci rynkowej dokonano wg stanu prawnego i faktycznego z dnia 26.09.2022 r.
Przedstawione wartosci nie obejmuja podatku VAT.

©o®

Podpis osoby okre$lajacej wartos¢ przedmiotu wyceny
Biegta Sadowa, przy Sadzie Okregowym w Swidnicy
Dorota Sierzputowska s PR

12. Wykaz zalacznikow.

Dokumentacja fotograficzna
Badanie KW w pkt 5.1 operatu
Mapa lokalizacyjna

Wypis z rejestru gruntow
Mapa ewidencyjna

Polisa oc

b wMn =
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Zalacznik nr 1.
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Zalacznik nr 3.
Pofozenie nieruchomosci na tle miasta:

Podpis osoby okreslajacej wartos¢ p:zedrrl/igtgfwyéé;ﬁz DN

Biegla Sadowa, przy Sadzie Okregowyyy@.SWiQnigy.

Dorota Sierzputowska / :

-~
o







Znak sprawy: GKVI1.4030.1.3904.2022

STAROSTA SWIDNICKI
ul. M. Sklodowskiej-Curie 7
58-100 Swidnica

.........................................................................................

{nazwa organu wydafgceqgo dokument)

Wojewodztwo: dolnoslagskie

Powiat: swidnicki

Jednostka ewidencyjna: 021908_4, Zaréw - miasto
Obreb ewidencyjny: 0001, Zaréw

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 13-09-2022 14:50:46

Nr jednostki rejestrowej: G1621
Osoby: 2

Udziat
Forma wladania

Dane osoby fizycznej / instytucji

11 ‘
wlasnosé SKARB PANSTWA

171
uzytkowanie wieczyste |siedziba:

Dziatki ewidencyjne: 1

Numer dziatki Powierzchnia | _Uz2ytek i kiasa bonitacyjna
Identyfikator Adres [ha) Oznaczenie Pow. fha] Nr KW fub inne dokumenty
375/40 s Lz 0.6100
021908_4.0001.375/40 Zaréw, ul. Armii Krajowej 2.6612 Ba 20512 SW1S/00075910/4
Razem powierzchnia dzialek [ha}: 26612 lha

Stownie:

dwa hektary sze$é tysiecy sze$éset dwanascie metréw kwadratowych

Oznaczenia uzytkow i klas

Ba - Tereny przemysiowe

|Lz - Grunty zadrzewione i zakrzewione

Sporzadzii(a): Kamil Matusiak

13 0% 2072

(imig | nazwisko osoby reprezentujgcef organ
lub osoby upowaZnionef przez organ: data i podpis)



p.witos
Wiersz

p.witos
Wiersz





Nr kanc..GKVII.4030.2.1585.2022 Wojewddztwo: dolnoslqskie
STAROSTA SWIDNICKI Powiat: $widnicki
Jednostka ewidencyjna: 021908_4, Zardw - miasto
Cbreb: 0001, Zardw

Nazwa oiganu prowadzqcego panstwowy
zasob geodezyny | kaugmﬂczny

PL.PZGIK. 41D
lgentytikator ewidency[ny materlaty zaso?u M AP A EWl DENCYJNA
SKALA 1:2000

y~opo- {,\m'o/(,ko-lb\_—
Nazwa materiaiu 2asoby 7
13 ‘l | ‘' sTA x Y. y
¥ :' RiVb
Kamil Matusidk '
J ;
Ba ,: §
: Lz 5647000
o i | N
!
9%65/3 |

Lz

Lz

378/8

375/89 RiVa

375742
B

Sporzqdzit(a) wydruk: Kemil Motusick






ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Dorota Sierzputowska Rzeczoznawca
Majatkowy

58-100 Swidnica, Ofiar Oswiecimskich 3 / 14

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0011738

Coene D BOIDOTILare T S Lan g Foansow S 0n s 0
iz obowis R Dl

oz F0rCy DI o

FrecIornawshwa majaroweae (D U s 2Dy

na okres: 18/01/2022 - 17/01/2023

na sume gwarancyjng: 200 000 EUR

stownie: dwiescie tysiecy euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 593.00 PLN

| : .
Lidia\Machalska iExpert.pl spolia Akeyjra
=ac Al S)crnzohmsku- oG ok, 32
02-001 Warszawa
Sy 8 Wamezh KRS 0000420530, REGON 140437850
NIP 525 235-52.48







